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KALLELSE

Ordinarie féreningsstimma

Bostadsrittsforeningen Skogsbrynet, Umea

Dag: Torsdag den 21 november 2019

Tid: Kl1. 18.30

Plats: Hotel Vilja (f.d. OK Hotell)

Foreningen bjuder pa kaffe, te och smorgas.

Dagordningen &r i enlighet med foreningens stadgar § 22.

Dagordningen kommer ocksa att bifogas arsredovisningen samt 6vriga
arsmoteshandlingar. Dessa kommer att delas ut i respektive postfack innan
stimmans genomforande.

Om du inte har mojlighet att personligen nérvara vid stimman men dndé
vill ldgga din rost pa ett eller flera beslutsdrenden finns mojlighet att
genom ombud med skriftlig fullmakt avge din rost. Regler for detta
framgar av § 25 1 stadgarna.

Stadgarna hittar du pa var hemsida, www.skogsbrynet.se.

Vilkomna

Styrelsen
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t)

DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

torsdag den 21 november 2019, kl. 18.30
Hotel Vilja, Parkvigen 7, Umea

Stdmmans Sppnande

Faststéllande av rostldngd

Val av stimmoordfrande

Anmilan av stimmoordfdrandes val av protokollforare
Val av en person som jamte ordforanden justerar protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden

s 1) Motion om digital anslagstavla

Stimmans avslutande
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Styrelsens yttranden éver motioner till arsstimman 2019

Motion 2019-06-18

Digital anslagstavla - community

Over niitet, ett slutet system endast for boende i féreningen och styrelsen
Hir kan boende t ex:

e Annonsera saker som séljes, kdpes, lanas, bytes, skdnkes

e Efterlysa hjélp med blommor och post vid resa

e Efterlysa hundvakt vid specifika tillfillen, eller barnvakt

e Meddela i forvig vid renovering att under viss tid kan det leva om

o Kanske nigon vill byta ldgenhet till st6rre eller mindre

e Kanske kan nagra ga ihop om frakten vid matink&p online

e Samakning

Det dr egentligen bara fantasin som sétter stopp hér, sjélvklart ska det alltid héllas god ton i
communityn. (mer om hur det uppnds ldngre ner)

Hir kan styrelsen:

e Meddela vad som &r pa géng (forutom pa hemsidans forsta sida). Forumet

bidrar ocksa till att man faktiskt gar in och ldser forsta sidan.

e Fora fram info om md&ten och annat (férutom i postfack och i portarna).

e Intressegruppen kan annonsera pubkvillar och andra evenemang.

e Tridgardsgruppen kan annonsera stiddag mm.

Varfor?

e Forumet far en kontaktskapande och sammanhéllande effekt. Man far en

anledning att tréffa och prata med den granne som svarade pa annonsen.

Dérefter kommer vi alltid att hilsa pa varandra nér vi mots.

e Det blir miljobesparande. Alla har vi ndgon géng slidngt nagot fullt fungerande och kort ut det till
Gimonds. Nu kan nigon annan ha nytta av det.

o Ett sjdlvklart sétt att hjélpa varandra med olika saker pé frivillig basis.

o Alla har inte Facebook, men de flesta anvinder dator. Med Facebook blir det

inte ett slutet system d& ménniskor flyttar och inte gér ur gruppen.

2(2)

Hur?

o Det hir kan enkelt géras genom att man ldgger till en undersida till befintlig hemsida, t ex
www.skogsbrynet.se/anslagstavla .

e Varje ldgenhet kan f& en egen inloggning for att ga in och ldsa, svara och/eller annonsera. Den
inloggningen visar dé vilket hushall annonsen kommer ifran, bl a for att bibehélla en god ton hér.
e Man kan bdrja med en enkel 16sning en period for att se om det blir uppskattat och i sa fall sedan
bygga pa med fler mdjligheter.

e Om forslaget godtas kan/bor styrelsen ta in offerter fran flera aktSrer som kan bygga en ny
undersida med denna communityfunktion, for att sedan jimfora

priser.
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Styrelsens svar pa motion 1

Till &rsstimman har inkommit en motion med f6rslag att inrdtta en “digital anslagstavla” i
anslutning till hemsidan. Dér foreslads medlemmar ha annonser om kdp/silj, byta tjdnster eller
kanske ge bort saker.

Idag finns ménga olika k&p- och silj sidor, bland annat Blocket, Tradera olika Facebookgrupper
samt lokala secondhandbutiker som p& manga siitt tillgodoser behovet av detta pé ett bra sétt.

En egen digital anslagstavla for var bostadsrittsforening skulle innebira ett merarbete for styrelsen
att aktivt skulle behdva hantera och bevaka en sddan anslagstavla. Dvs att ta bort det som blivit
gammalt, ibland kanske bortglémt, hantera fragor eller felanmélningar om anslagstavlan och se till
att det fungerade pa ett korrekt sitt.

Styrelsen foreslar arsstimman att avsla motionen. Styrelsen har ocksé stéllt fragan till Riksbyggen
om detta men de har inte heller ndgon sédan tjénst att erbjuda.
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Valberedningens forslag till styrelseledamoter och suppleanter infor
arsstimman 2019

STYRELSEN

Ordinarie ledamoter

Gunnar Olofsson omval 2021
Linus Berglund vald 2020
Marika Forsling vald 2020
Kerstin Henriksson omval 2021
Simon Lundstrém nyval 2021
Britt-Marie Granberg vald 2020
Marianne Rutberg omval 2021

Suppleanter

Josef Karlsson vald 2020
Cecilia Holm vald 2020
REVISORER

Ordinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor

Eva Lindgren nyval Féreningen

Suppleant
KPMG AB Auktoriserad revisor

Lisbeth Lundin nyval Féreningen

VALBEREDNING

3 personer

Stdmman ger forslag och beslutar
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Valberedningens forslag till Styrelsearvoden infor arsstimman 2019

Ordftrande 12 000 kr
Sekreterare 7 000 kr
Kassor/fakturagranskare 5000 kr
Ledamot | 4 000 kr
Ledamot 4 000 kr
Ledamot 4 000 kr
Ledamot 4 000 kr
Suppleant 2 000 kr
Suppleant 2 000 kr
Sammantrdden

Ordinarie och suppleanter 500 kr/sammantrade

Styrelsen far utdver detta mojlighet att i samband med exv projekt,domstolsférhandlingar,
utbildning pé arbetstid mm utse ansvarig som kan arvoderas per timme.
Maxtaket for detta dr 21 000 kr/ ar.

Valberedning, 3 personer 2 000 kr / person
Revisor 2 000 kr
Revisorsuppleant 1000 kr
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s s ot s e e S
Styrelsen for BRF Skogsbrynet Umed far

Forvaltningsberattelse o swwwnsn
2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skogsbrynet i Umead far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2018-07-01—2019-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018-2019

Verksamheten

Verksamhetsaret i korthet

Efter flera ar med storre projekt i foreningen sé har detta verksamhetsar priglats av forberedelser for kommande
underhall och forbittringar samt byte av forvaltare. Under hosten genomfordes en ny upphandling av forvaltare vilket
medforde att Riksbyggen, frén och med &rsskiftet, blev var nya administrativa och tekniska forvaltare. Ett byte som
under forsta halvaret 2019 visat sig vara mycket lyckat avseende savil administrativa tjénster, lokalvard som
fastighetsskdotsel. I vart nya avtal har inkluderats installation av grésklipparrobot samt bibehallande av vara sa kallade
15-minuterstjanster till medlemmar som behdver hjélp med enklare atgérder i ldgenheten.

Den mest synliga atgérden som genomforts dr en grundlig genomgang av rabatter och vixtlighet vilket inneburit
omgravning och nyplantering av véxter i foreningens rabatter. Under varen tillskapades en tradgardsgrupp med
engagerade medlemmar som gjort ett fantastiskt arbete med skotsel av planteringar och vixter. Fardigstéllande av
planerat underhall av utemiljén gérs kommande verksamhetsar dé utemiljon i och bredvid lekplatsen fardigstélls.

Styrelsen har férutom l6pande forvaltning av fastigheterna under verksamhetséret avslutat pagéende atgérder samt
forberett kommande underhallsétgirder utifrdn underhallsplanen. Det innebir:
e Tillskapande av ett avskdrmande drinerande dike for att komma till bukt med vattenavrinning fran Stadsliden.
e  Planering och upphandling av underhall och forbittringar av utemiljon i och i anslutning till lekparken.
o  Forberedelser for upphandling av byte av lassystem

Under aret har styrelsen ocksé pabérjat arbetet med att utifran arsstimmans beslut ta fram ett underlag som visar pa
mdjligheter, utformning, kostnader avseende utbyggnad och inglasning av balkonger.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar som engagerat sig i var bostadsréttsforening under aret och hjilpt till att hélla var
boendemiljo trevlig och inbjudande for bade boende och gister. Alla medlemmars medverkan och delaktighet till att
varda véra fastigheter och utemiljo har bidragit till att vi kunnat bibehalla samma arsavgift utan hjning under de
senaste 10 &ren. Vi vill ocksa tacka alla som med god grannsémja och trevligt bemdtande gjort att vér
bostadsrittsforening upplevts som attraktiv for boende, géster och de som nskar flytta hit.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Umea Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

I resultatet ingér avskrivningar med 719 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 035 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1961-1962 pa fastigheten Stenkrossen 2 i Ume som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Skogsbrynet 1-6.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i "Dina Forsikringar”. 1 forsikringen ingdr bostadsrittstilligg for foreningens

ldgenheter samt momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 87
4 rum och kok 73

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 2
P-platser 56
Carport 42
Garage 47
Gistparkering 12
Total bostadsarea 10 819 m?
Total lokalarea 891 m?
Arets taxeringsvirde 154 972 000 kr
Foreghende ars taxeringsvirde 127 062 000 kr

Stérre underhall och investeringar:
De senaste aren har foreningen gjort fsljande stdrre underhallsatgirder och investeringar i fastigheten:

. 2018-19: Storre underhill av planteringar i form av byte av jord och nya vixter.

. 2017-18: Ny utomhusbelysning i form av nya LED armaturer pi stolpar, fasader, garage, lekpark, pollare samt
tradbelysning.
Storre underhall av takflidktar. Platinklddnad av skorsten hus 4.

. 2016-17: Byte av samtliga fonster och balkongddrrar. Ombyggnad av kylrum till uthyrningsbara varmforrad.
Montering av brandvarnare i samtliga ligenheter.

. 2015-16: Underhall i trapphus - mélning, polering av golv samt byte av takarmaturer till rérelsestyrda LED-
armaturer.

. 2014-15: Tillskapande av fler motorvirmarplatser.

. 2013-14: Ny drénering hus 2, 4 och 6.
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Hallbar utveckling
De senaste dren har foreningen genomfort foljande tgéirder for att bidra till en miljoméssig hillbar utveckling.
Energiforbrukningen har minskat kraftigt de senaste dren i och med dessa forbittringar:

. Minskad energiforbrukning genom:
- Byte av utebelysning till energisndla LED-armaturer.
- Byte av takfldktar.
- Byte av fonster och balkongdérrar.
- Justeringar av ventilation efter anmérkning pd OVK-besiktning.
- Ombyggnad av kylrum till uthyrningsbara varmforrad.
- Byte till energisnéla tvittmaskiner och torktumlare.
- Byte av takarmaturer i trapphus till rérelsestyrda LED-lampor.

¢ Minskade utslipp av koldioxid genom:
- Tillskapande av fler motorvérmarplatser.
- Installation av grisklipparrobot istéllet for maskinklippning.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2018-10-19,
. Brandbesiktning utfsrdes 2019-04-10.
. Besiktning av lekparken utférdes 2018-05-31.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De niirmaste dren planerar styrelsen for f5ljande underhallsitgiirder:

. Underhall och renovering utemiljo i och omkring lekplatsen.
) Byte av lassystem och lascylindrar.

Planerade atgérder finansieras med uttag ur fond for yttre underhéll och egna medel.

Viisentliga avtal

Fastighetsforvaltningen har under 2018-2019 utforts av Riksbyggen, Umed avseende administrativ forvaltning, tekniska
forvaltning, trappstiddning och fastighetsskdtsel. Foreningen har ocksa att avtal med Riksbyggen for si kallade »15-
minuterstjfnster” for medlemmar i foreningen.

Avtal finns ocksa med:

- Securitas om jour vid anmilda stdrningar under nitter och helger samt parkeringsbevakning.
- KONE for regelbunden service av hissar.

- Telia for bredband, TV och telefoni.

- Fastighetstviitt for service och underhdll av tvdttmaskiner och torkutrustning.

Medlemsinformation

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 639 ke/m¥ar.

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 192 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 196 personer. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen
dr att mer en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett

antalet innehavare.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-04-13.
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Efter senaste stdmman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Gunnar Olofsson Ordférande 2019

Britt-Marie Granberg Sekreterare 2020

Kerstin Henriksson Vice ordférande 2019

Josef Carlsson Ledamot 2020

Marianne Rutberg Ledamot 2019

Mona Eriksson Ledamot 2019

Marika Forsling Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Cecilia Holm Suppleant 2020

Linus Berglund Suppleant 2020

Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ingela Carlsson

Fortroendevald revisor 2019

KPMG AB Auktoriserad revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peder Nordstrom 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Norsten 2019

Maria Sandberg 2019

Runa Sandstrém 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018  2016/2017  2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 7 533 7587 7 494 7500 7492
Resultat efter finansiella poster 1316 844 1157 1667 =373
Balansomslutning 35630 34300 33358 30 067 27 966
Soliditet % 34 32 30 29 25
Likviditet % 349 217 54 160 130
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 639 639 639 639 639
Riinta, kr/m? 20 29 38 36 44
Underhéllsfond, kr/m? 496 516 549 574 439
Lan, kr/m? 1900 2056 2008 1604 1616

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 403 314 5578 455 3973923 843 562
Disposition enl. drsstammobeslut 843 562 -843 562
Reservering underhéllsfond 800 000 -800 000
Ianspréktagande av underhélisfond -570279 570279
Arets resultat 1315582
Vid arets slat 403 314 5808 176 4 587 764 1315582
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 4817484
Arets resultat 1315582
Arets fondavsittning enligt stadgarna -800 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 570279
Summa 5903 345
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdimman:
Att balansera i ny rikning 5903 345

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 533 359 7 532 989
Ovriga rorelseintikter Not 3 39521 54 231
Summa rorelseintdkter 7 572 880 7 587 220
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 331 507 -4 730 946
Ovriga externa kostnader Not 5 -817 124 -758 579
Personalkostnader Not 6 -157 299 -153 179
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -719 360 -784 477
Summa rérelsekostnader -6 025 289 -6 427 181
Rorelseresultat 1 547 591 1160 039
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 359 736
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -232 364 -317 213
Summa finansiella poster -232 009 -316 477
Resultat efter finansiella poster 1315 582 843 562
Arets resultat 1315 582 843 562
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 30 823 163 31542 523
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 28 798 31256
Summa materiella anléiggningstillgingar 30 851 961 31573779
Summa anliggningstillgangar 30 851 961 31573779
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 210 14 796
Ovriga fordringar Not 13 0 26 615
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 344 800 315950
Summa kortfristiga fordringar 345010 357 361
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4 432 535 2 368 368
Summa kassa och bank 4 432 535 2 368 368
Summa omsittningstillgangar 4 777 546 2725729
Summa tillgangar 35629 506 34299 508
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 403 314 403 314
Fond for yttre underhall 5808176 5578 455
Summa bundet eget kapital 6211 490 5981769
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 587763 3973923
Arets resultat 1315582 843 562
Summa fritt eget kapital 5903 345 4 817 484
Summa eget kapital 12 114 835 10 799 253
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 145 760 22 245 760
Summa langfristiga skulder 22 145760 22 245760
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 100 000 100 000
Leveranttrskulder Not 17 413 943 418 276
Skatteskulder Not 18 23 875 0
Ovriga skulder Not 19 39081 47 065
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 792 011 689 154
Summa kortfristiga skulder 1368 911 1254 495
Summa eget kapital och skulder 35 629 506 34299 508

19] ARSREDOVISNING BRF Skogsbrynet Umea Org.nr: 7940001808



Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pé basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivhingsprincip Antal ar

25-120 ér, fordelat i
Byggnader Linjdr komponenter
Tillkommande utgifter Linjér 35
Markanldggning Linjér 30-50

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavegifter, bostider 6918 348 6918 348
Hyror, lokaler 185 738 185 826
Hyror, garage 225 600 225 600
Hyror, p-platser 226 800 227050
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 838 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -520 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15 851 -17 550
Rabatter -4 918 -6 285
Summa nettoomsittning 7 533 359 7 532 989
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 22422 38 375
Fakturerade kostnader 10 505 7500
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -4 0
Ovriga rorelseintikter 6 598 8356
Summa dvriga rorelseintikter 39 521 54 231
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhéll -570 279 -1 157235
Reparationer -219 137 -233 872
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 263 560 -231 020
Forsdkringspremier -111 358 -106 024
Kabel- och digital-TV -445 290 -444 638
Systematiskt brandskyddsarbete -7 125 0
Obligatoriska besiktningar -16 801 -8 395
Bevakningskostnader -24 197 0
Sné~- och halkbekdmpning -224 680 -173 934
Drift och férbrukning, Svrigt -6 526 0
Forbrukningsinventarier -2 043 -6 750
Vatten -331 356 -331 690
Fastighetsel -624 166 -508 254
Uppvérmning -1 295 807 -1344 220
Sophantering och &tervinning -166 728 -167 171
Forvaltningsarvode drift -22 453 ~17 743
Summa driftkostnader -4 331 507 -4 730 946
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Fritidsmedel -3 097 -3 558
Forvaltningsarvode administration -690 280 -628 507
IT-kostnader -1 350 0
Arvode, yrkesrevisorer -19 375 -20 625
Ovriga forvaltningskostnader -17 351 -41 059
Kreditupplysningar -4 890 -2720
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -17 285 0
Telefon och porto -21 181 -23 340
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 032 -598
Ovriga externa kostnader -39 283 -38 172
Summa Ovriga externa kostnader -817 124 -758 579
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda -7 000 0
Styrelsearvoden -109 500 -101 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -16 875
Ovriga personalkostnader -1 875 0
Sociala kostnader -34 924 -35304
Summa personalkostnader -157 299 -153 179
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30

Avskrivning Byggnader -548 877 -614 477
Avskrivning Markanlidggningar -110 540 -110 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -59 943 -60 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -719 360 -784 477
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikt kortfristiga fordringar 335 736
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 20 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 355 736
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -232 315 -301 574
Ovriga rintekostnader -49 -15 640
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -232 364 -317 213
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bbérjan
Byggnader 35716 178 35716 178
Mark 7 905 000 7 905 000
Tillkommande utgifter 3509 546 3 509 546
Markanldggning 4726 975 4 726 975
51 857 699 51 857 699
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 51 857 699 51 857 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 506 655 -15892 178
Tillkommande utgifter -1 869 546 -1 809 546
Markanldggningar -1938 975 -1 828 975
-20 315176 -19 530 699
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -548 877 -614 477
Arets avskrivning tillkommande utgifter -59 943 -60 000
Arets avskrivning markanliggningar -110 540 -110 000
- 719 360 - 784477
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 21034 536 -20 315176
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 823 164 31542 523
Varav
Byggnader 18 660 646 19 209 523
Mark 7 905 000 7 905 000
Tillkommande utgifter 1580 057 1 640 000
Markanldggningar 2677 461 2 788 000
Taxeringsvdrden
Bostder 151 000 000 125 000 000
Lokaler 3972 000 2 062 000
Totalt taxeringsvarde 154 972 000 127 062 000
varav bygghader 89 011 000 83491 000
varav mark 65 961 000 43 571 000
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2019-06-30 2018-06-30
Pagdende om- och tillbyggnader 28 798 31256
Summa pagaende om- och tillbyggnader 28 798 31 256
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 210 14 796
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 210 14 796
Not 13 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 0 4831
Skattekonto 0 21784
Summa dvriga fordringar 0 26 615
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 57 562 0
Férutbetalda driftkostnader 10 575 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 163 125 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 109 265 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4273 315950
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 344 800 315 950
Not 15 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 4 432 535 2368 368
Summa kassa och bank 4 432 535 2 368 368

24] ARSREDOVISNING BRF Skogsbrynet Umea Org.nr: 7940001808




Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 22 245 760 22 345 760
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -160 000
Langfristig skuld vid arets slut 22145760 22245760
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

lan

SEB 1,12% 2019-10-28 5909 653,00 0,00 0,00 5909 653,00
SEB 0,87% 2019-10-28 59106 000,00 0,00 0,00 5910 000,00
SEB 1,33% 2020-03-28 3 575 000,00 0,00 100 000,00 3475 000,00
SEB 1,01% 2020-11-28 2676 750,00 0,00 0,00 2 676 750,00
SEB 0,95% 2021-01-28 2 485 000,00 0,00 0,00 2 485 000,00
SEB 0,76% 2021-05-28 1789 357,00 0,00 0,00 1789 357,00
Summa 22 345 760,00 0,00 100 000,00 22 245 760,00

*Senast kiinda rantesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld 21 745 760 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leveranttrskulder 413 943 418 276
Summa leverantérskulder 413 943 418 276
Not 18 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 23 875 0
Summa skatteskulder 23875 0
Not 19 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 37 596 37 596
Skuld fér moms 1485 2088
Avrikning hyror och avgifter 0 7 381
Summa 6vriga skulder 39 081 47 065
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna ridntekostnader 3193 2 826
Upplupna driftskostnader 19234 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 26 720 0
Upplupna elkostnader 32691 0
Upplupna virmekostnader 49 729 0
Upplupna kostnader for renhéllning 1 440 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 103 031
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 97013 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 561992 583 297
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 792 011 689 154
Not 21 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Foretagsinteckning 31870300 31870300

Not 22 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga hdindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stilining,

intriffat.
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstdmman i Brf Skogsbrynet Umea, org. nr 794000-1808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skogsbrynet Umea for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skogsbrynet Umea for rakenskapséaret
2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskning-
en av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid fo6r maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar #r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fSr uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (18ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjidnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anviinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I8ner, brénsle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r stdrre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhdllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 13pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rinteintikter r
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utSver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse 4r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse 4r ocks ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Umeda i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruvn o hela Livel

FOR MER INFORMATION: R "
0771-860 860 ‘ lesbyggen
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