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KALLELSE

Ordinarie foreningsstimma

Bostadsrittsforeningen Skogsbrynet, Umea

Dag: Tisdag den 23 november 2021
Tid: KI. 18.30
Plats: Umed Folkets hus, lokal Petterson-Berger

(se skyltning vid receptionen)
Observera att vi kommer att vara i en annan lokal An vanligt.
Foreningen bjuder pa kaffe, te och smorgés.
Dagordningen ér 1 enlighet med foreningens stadgar § 22.
Dagordningen kommer ocksa att bifogas arsredovisningen samt ovriga
arsmoteshandlingar. Dessa kommer att delas ut i respektive postfack innan
stimmans genomforande.
Om du inte har mgjlighet att personligen nérvara vid stimman men dnd4
vill lagga din rost pa ett eller flera beslutsdrenden finns mojlighet att
genom ombud med skriftlig fullmakt avge din rost. Regler for detta
framgér av § 25 1 stadgarna.

Stadgarna hittar du pa vir hemsida, www.skogsbrynet.se.

Vilkomna
Styrelsen
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

tisdag den 23 november 2021, kl. 18.30
Umea Folkets hus, lokal Petterson-Berger

Stimmans 6ppnande

Faststillande av rostlingd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandes val av protokollférare

Val av en person som jimte ordféranden justerar protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsirihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter
Fraga om arvoden it styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem tll foreningsstimman 1
stadgeenlig ordning inkomna drenden

s 1) Komplettering till foreningens stadgar
Stimmans avslutande

Information efter motet: Planering for framtida arsavgifter
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Valberedningens forslag till styrelseledamoter
och suppleanter infor arsstamman 2021
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Valberedningens forslag till Styrelsearvoden infor
arsstamman 2021
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Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe. ........oouiiiiriiieieeeeeee et 6
RESUIAIAKNING ....eveetieiiiie ettt ettt saeeeeens 12
BalansraKNINg ......oc.eeruieriieiieie ettt sttt ettt aeen 13
INOTET - 15
Bilagor
Ordlista
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Styrelsen for BRF Skogsbrynet Umed

F 6 rva I tn i n g S b e rétte I se Jiir hérmed avge drsredovisning for

rakenskapsaret

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Verksamhetsaret i korthet

For styrelsen har verksamhetsérets arbete praglats av tidigare arsstimmas beslut att utreda mojligheterna till att bygga ut
och glasa in véra balkonger. Den medlemsundersdkning som genomfordes februari gav som resultat att styrelsen skulle
ta fram ett ta fram ett mer exakt underlag for omrdstning pa en extra arsstimma under hdsten 2020 i enlighet med
foreningens stadgar. Arbetet med anbudshandlingar och planering for medlemsomrostning har genomforts av styrelsen
tillsammans med projektledare pa Riksbyggen. I september presenterades beslutsunderlag for medlemsomrostning pa
ett flertal medlemsmoten som holls utomhus. Medlemmarna fick da se och kidnna pa balkongernas storlek samt
funktionalitet pa inglasningen i en attrapp av balkong i naturlig storlek. Extra arsstimma genomfordes i oktober med
postrostning utifran den tillfalliga lagen for att underlétta att halla foreningsstdmmor i tider av hog smittspridning av
covid-19. Den extra arsstimman beslutade med 81% av rosterna att foreningen skulle genomfora ombyggnation av
balkongerna i enlighet med JA-forslaget vilket innebar tecknande av ett fastprisavtal med Riksbyggen som avtalspart
med Lodve Balkonger som entreprendr. Styrelsen har efter arsmotet fortsatt planeringen for igéngséttandet vilket
beréknas pabdrjas hosten 2021.

Styrelsen har under verksamhetsaret med stod av Riksbyggen ocksa tagit fram en ny underhéllsplan for perioden 2020-
2050. En langsiktig underhallsplan &r nodvéndig for att planera for underhallsatgérder och se till att rsavgifterna i
foreningen motsvarar planerat underhall. Ett antal underhéllsétgirder har genomforts enligt planering och en del andra
har upphandlats for att goras under kommande verksamhetsar.

Verksamhetséret med restriktioner utifran coronapandemin har inneburit utmaningar for bade styrelse och medlemmar.
Arsmétet och samtliga styrelsemdten har hallits digitalt. Planerade underhallsatgérder har kunnat genomforas enligt
plan. Den nya lekparken med tillgénglighetsanpassade gemensamhetsytor har varit en mycket bra traffpunkt for
umginge dér bade vuxna och barn kunnat trdffas med fysisk distansering utomhus. Féreningen har fran bade
medlemmar och besdkande under sommaren fitt mycket berdm for den vackra utomhusmiljon.

Den tradgérdsgrupp med engagerade medlemmar som bildades forra aret har dven detta ar gjort ett fantastiskt och
ovérderligt arbete med att skdta om véra nya planteringar och vixter under denna forst vaxtsdsong da de behover extra
mycket omvérdnad. En vacker och vélvardad utemiljo betyder mycket for trivsel for alla som bor i
bostadsrittsforeningen.

Styrelsen har férutom I6pande forvaltning av fastigheterna under verksamhetséret avslutat pagaende atgarder samt
planerat for och genomfort underhallsatgérder utifrén underhéllsplanen. Det innebar:
e Byte av lascylindrar.
Byte av rorkrokar pa vattenledningsror inklusive asbestsanering.
Fortsatta atgérder for forbattrad utemiljo.
Byte av utrustning i tvattstugor
Genomford energideklaration

Samarbetet med vér forvaltare Riksbyggen har fungerat mycket bra under verksamhetsaret bade vad avser
administrativa tjénster och fastighetsforvaltning. Fastighetsskotsel har genomforts pa ett bra sitt enligt vért avtal. Det
har under éret varit nagra byten av fastighetsskdtare men det har inte medfort ndgra stdrningar. Lokalvérden i trapphus
och gemensamhetsytor har genomforts med god kvalitet. Den sa kallade 15-minuterstjansten till medlemmar som
behover hjalp med enklare atgarder i lagenheten har dven detta ar varit till god nytta for vara medlemmar.
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Styrelsen vill tacka alla medlemmar som engagerat sig i var bostadsréttsférening under &ret och hjalpt till att halla var
boendemiljo trevlig och inbjudande for bade boende och géster. Alla medlemmars medverkan och delaktighet till att
varda vara fastigheter och utemilj6 har bidragit till att vi kunnat bibehalla samma arsavgift utan hdjning under de
senaste 10 aren. Vi vill ocksa tacka alla som med god grannsédmja och trevligt bemdtande gjort att var
bostadsrattsforening upplevts som attraktiv fér boende, gister och de som 6nskar flytta hit.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Umed Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

I resultatet ingar avskrivningar med 756 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 795 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1961-1962 pa fastigheten Stenkrossen 2 i Umeé som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress ar Skogsbrynet 1-6.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i "Dina Forsdkringar”. I forsékringen ingar bostadsréttstillagg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 87
4 rum och kok 73

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 47
Antal p-platser 56
Total bostadsarea 10 819 m?
Total lokalarea 891 m?
Arets taxeringsvirde 154 972 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 154 972 000 kr
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Storre underhall och investeringar:
De senaste dren har foreningen gjort f6ljande storre underhéllsétgérder och investeringar i fastigheten:

e 2020-21: Byte av lascylindrar. Byte av rorkrokar pa vattenledningsror inklusive asbestsanering.
e 2019-20: Atgérder for lekpark, utemiljé och vixtlighet med syfte att skapa en tillgéinglig gemensamhetsyta
kombinerad med lekutrustning. Nyplanteringar av vaxter och trdd. Tillskapande av vattenavskiljande dike mot

Stadsliden.

e 2018-19: Storre underhéll av planteringar i form av byte av jord och nya véxter. Besiktning av elskap i
lagenheter

e 2017-18: Ny utomhusbelysning i form av nya LED armaturer pa stolpar, fasader, garage, lekpark, pollare samt
tradbelysning.

e  Storre underhall av takfléktar. Platinklddnad av skorsten pa hus 4.

e 2016-17: Byte av samtliga fonster och balkongdérrar. Ombyggnad av kylrum till uthyrningsbara varmforrad.
Montering av brandvarnare i samtliga lagenheter.

e 2015-16: Underhall i trapphus - malning, polering av golv samt byte av takarmaturer till rorelsestyrda LED-
armaturer.

e 2014-15: Tillskapande av fler motorvarmarplatser.

e 2013-14: Ny drénering hus 2, 4 och 6.

Hallbar utveckling
De senaste dren har foreningen genomfort foljande atgirder for att bidra till en miljomassig hallbar utveckling.
Energiforbrukningen har minskat kraftigt de senaste aren i och med dessa forbéttringar:

e  Minskad energiforbrukning genom:
- Byte av utebelysning till energisnala LED-armaturer.
- Byte av takfliktar.
- Byte av fonster och balkongddrrar.
- Justeringar av ventilation efter anméirkning pa OVK-besiktning.
- Ombyggnad av kylrum till uthyrningsbara varmforrad.
- Byte till energisnéla tvattmaskiner och torktumlare.
- Byte av takarmaturer i trapphus till rérelsestyrda LED-lampor.

e  Minskade utsldpp av koldioxid genom:
- Tillskapande av fler motorvarmarplatser.
- Installation av grésklipparrobot istillet for maskinklippning.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2021-05-19.
Brandbesiktning planerades till 2021-08-31.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmaste aren planerar styrelsen for foljande underhéllsatgarder.
Planerade underhallsatgérder finansieras med uttag ur fond for yttre underhall och egna medel.

Maélning av garage och miljorum. Lagning och malning av puts i fasader
Stamspolning

Rengoring av ventilationskanaler

Byte av dorr till miljorum

Atgirder efter beslut pa arsstimma:
e  Ombyggnad av balkonger till storre och inglasade balkonger
e Individuell métning av hushéllsstrom genomforas

Utredning som péaborjats:
e Mojligheter att tillskapa laddplatser for laddning av el och hybridbilar.

8 | ARSREDOVISNING BRF Skogsbrynet Umea Org.nr: 7940001808



Avtal om teknisk och administrativ forvaltning

Fastighetsforvaltningen har under 2020-2021 utforts av Riksbyggen, Umed avseende administrativ forvaltning, tekniska
forvaltning, trappstidning och fastighetsskotsel. Foreningen har ocksé att avtal med Riksbyggen for sa kallade ’15-
minuterstjanster” for medlemmar i foreningen.

Avtal finns ocksé med:
e OCAB, fastighetsjour

e  Securitas, jour vid anmilda storningar under nétter och helger samt parkeringsbevakning.

e KONE, regelbunden service av hissar.

e Telia, bredband, TV och telefoni.

o Fastighetstvitt, service och underhdll av tvéttmaskiner och torkutrustning.
Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 200 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 31 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 25 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 206 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 639 kr/m?/4r.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnar Olofsson Ordférande 2021
Britt-Marie Granberg Sekreterare 2022
Kerstin Henriksson Vice ordférande 2021
Marianne Rutberg Ledamot 2021
Marika Forsling Ledamot 2022
Simon Lundstrdm Ledamot 2021
Jonas Granlund Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Carola Haggstrom Suppleant 2022
Jesper Bilander Suppleant 2022
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Eva Lindgren Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisbeth Lundin 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Norsten 2021
Maria Sandberg 2021
Runa Sandstrom 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 7555 7552 7533 7587 7 494
Resultat efter finansiella poster 1038 -102 1316 844 1157
Balansomslutning 36 135 35291 35630 34300 33358
Soliditet % 36 34 34 32 30
Likviditet % 409 390 349 217 54
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 639 639 639 639 639
Driftkostnader, kr/m? 398 494 370 0 0
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 328 342 321 0 0
Rénta, kr/m? 19 21 20 29 38
Underhallsfond, kr/m? 362 387 496 516 549
Lan, kr/m? 1872 1891 1 900 2 056 2 008

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 403 314 0 0 4533678 7177 843 -101 611
Disposition enl. arsstimmobeslut -101 611 101 611
Reservering underhallsfond 520 000 -520 000
ITanspraktagande av underhéllsfond -817 521 817 521

Arets resultat 1038 435
Vid érets slut 403 314 0 0 4236 157 7373753 1038 435
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7076 233

Arets resultat 1038 435

Arets fondavsittning enligt stadgarna -520 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 817 521

Summa 8412 189

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 8412 189

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

1 | ARSREDOVISNING BRF Skogsbrynet Umea Org.nr: 7940001808



Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 555298 7 551 645
Ovriga rorelseintikter Not 3 54 612 38 925
Summa rorelseintakter 7 609 910 7 590 570
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 664 250 -5 778 949
Ovriga externa kostnader Not 5 -770 388 =797 299
Personalkostnader Not 6 -154 029 -149 017
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -756 456 =723 454
Summa rorelsekostnader -6 345 123 -7 448 719
Rorelseresultat 1264 787 141 851
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 74 230
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -226 426 -243 692
Summa finansiella poster -226 352 -243 462
Resultat efter finansiella poster 1038 435 -101 611
Arets resultat 1038 435 -101 611
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 30 059 613 30 375 727
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 64 775 81673
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 28 798 28 798
Summa materiella anldggningstillgangar 30 153 185 30 486 197
Summa anliggningstillgangar 30 153 185 30 486 197
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1250 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 248 984 244 461
Summa kortfristiga fordringar 250 234 244 461
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5731532 4559 891
Summa kassa och bank 5731532 4559 891
Summa omsittningstillgangar 5981 765 4 804 352
Summa tillgangar 36 134 950 35290 548
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 403 314 403 314

Fond for yttre underhall 4236 157 4533678

Summa bundet eget kapital 4639 471 4936 992

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7373 754 7177 843

Arets resultat 1038435 -101 611

Summa fritt eget kapital 8412189 7076 233

Summa eget kapital 13 051 660 12 013 225
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21 620 760 22 045 760

Summa langfristiga skulder 21 620 760 22 045 760

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 300 000 100 000
Leverantorsskulder Not 17 409 260 291 344
Skatteskulder Not 18 10 656 10 703
Ovriga skulder Not 19 1747 1483
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 740 867 828 033
Summa kortfristiga skulder 1462 531 1231 564
Summa eget kapital och skulder 36 134 950 35290 548
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
15-120, fordelat i
Byggnader Linjar komponenter
Tillkommande utgifter Linjar 35
Markanldggning Linjar 30-50

Markvérdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 6918348 6918 348
Hyror, lokaler 188 292 187 818
Hyror, garage 225 600 225 600
Hyror, p-platser 226 800 226 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 115 -993
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1200 -400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1427 -5 528
Summa nettoomsittning 7 555 298 7 551 645

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 44 068 28 496
Fakturerade kostnader 540 2 880
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 -5
Ovriga rorelseintikter 10 008 7554
Summa dvriga rérelseintékter 54 612 38 925

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhéll -817 521 -1776 498
Reparationer -187 490 -329 429
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -273 160 -268 360
Forsékringspremier -126 264 -119 154
Kabel- och digital-TV -439 876 -439 172
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -43 707
Serviceavtal -2 500 0
Obligatoriska besiktningar -28 953 -61 484
Bevakningskostnader -5 642 -16 804
Sno- och halkbekdmpning -408 510 -327 713
Forbrukningsinventarier -2 966 -3 675
Vatten -453 241 -392 433
Fastighetsel -485 040 -488 026
Uppvarmning -1 246 655 -1 272522
Sophantering och atervinning -184 584 -190 975
Forvaltningsarvode drift -1 847 -48 998
Summa driftskostnader -4 664 250 -5 778 949
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Fritidsmedel 0 -2723
Forvaltningsarvode administration -662 284 -655 720
IT-kostnader -2 388 -2 388
Arvode, yrkesrevisorer -19 750 -19 375
Ovriga forvaltningskostnader -31 484 -19 451
Kreditupplysningar -3723 -5 819
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 0 -25 048
Representation -1 083 0
Kontorsmateriel -12 371 -12 174
Telefon och porto -27 342 -25 638
Bankkostnader -8273 -9 532
Ovriga externa kostnader -1 690 -19 432
Summa ovriga externa kostnader -770 388 -797 299
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -42 000 -45 000
Sammantriddesarvoden -48 500 -43 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -29 750 -24 625
Ovriga personalkostnader 0 -3 000
Sociala kostnader -33779 -32 892
Summa personalkostnader -154 029 -149 017
Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -569 076 -550 155
Avskrivning Markanldggningar -110 540 -110 540
Avskrivningar tillkommande utgifter -59 943 -59 943
Avskrivning Maskiner och inventarier -16 898 -2 816
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -756 456 -723 454
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 74 230
Summa oévriga ranteintidkter och liknande resultatposter 74 230
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -226 426 -243 692
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -226 426 -243 692
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 35989 379 35716 178
Mark 7905 000 7 905 000
Tillkommande utgifter 3509 546 3509 546
Markanldggning 4726 975 4726 975
52 130 900 51 857 699
Arets anskaffningar
Byggnader 423 444 273 201
423 444 273 201
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52 554 344 52 130 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 605 687 -17 055 532
Tillkommande utgifter -1 989 432 -1 929 489
Markanldggningar -2 160 054 -2 049 515
-21 755173 -21 034 536
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -569 076 -550 155
Arets avskrivning tillkommande utgifter -59943 -59 943
Arets avskrivning markanliggningar -110 540 -110 540
-739 559 -720 638
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 494 732 -21 755174
Restvarde enligt plan vid arets slut 30 059 613 30 375 727
Varav
Byggnader 18238 061 18 383 692
Mark 7 905 000 7 905 000
Tillkommande utgifter 1460 170 1520114
Markanldggningar 2456 382 2 566 921
Taxeringsvéarden
Bostider 151 000 000 151 000 000
Lokaler 3972000 3972000
Totalt taxeringsvarde 154 972 000 154 972 000
varav byggnader 89 011 000 89 011 000
varav mark 65 961 000 65 961 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 283 357 198 868
Installationer 133 963 133 963
417 320 332 831
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 84 489
0 84 489
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 417 320 417 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -201 684 -198 868
Installationer -133 963 -133 963
-335 647 -332 831
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -16 898 -2 816
-16 898 -2 816
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -218 582 -201 684
Installationer -133 963 -133 963
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -352 545 -335 647
Restvarde enligt plan vid arets slut 64 775 81673
Varav
Inventarier och verktyg 64 775 81673
Installationer 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2021-06-30 2020-06-30
Pégéende om- och tillbyggnader 28 798 28 798
Vid arets slut 28 798 28 798
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1250 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1250 0
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda forsédkringspremier 64 672 61592
Forutbetalda driftkostnader 11215 13 861
Forutbetalt forvaltningsarvode 166 407 164 735
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 690 4273
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 248 984 244 461
Not 15 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 5690 034 4439115
Transaktionskonto 41 498 120 776
Summa kassa och bank 5731532 4 559 891
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 21 920 760 22 145 760
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 620 760 22 045760

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SEB 1,19% 2021-01-28 2 485 000,00 -2 485 000,00 0,00 0,00
SEB 0,68% 2023-01-28 0,00 2 485 000,00 0,00 2 485 000,00
SEB 0,32% 2023-05-28 1 789 357,00 0,00 0,00 1789 357,00
SEB 0,95% 2023-10-28 5909 653,00 0,00 0,00 5909 653,00
SEB 0,66% 2024-11-28 2 676 750,00 0,00 0,00 2676 750,00
SEB 1,19% 2025-03-28 3375 000,00 0,00 25 000,00 3350 000,00
SEB 1,25% 2027-10-28 5910 000,00 0,00 200 000,00 5710 000,00
Summa 22 145 760,00 0,00 225 000,00 21920 760,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 20 420 760 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 17 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 393 304 291 344
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 15956 0
Summa leverantérsskulder 409 260 291 344
Not 18 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 10 656 10 703
Summa skatteskulder 10 656 10 703
Not 19 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Ovriga skulder 0 30
Skuld for moms 1 747 1453
Summa 6vriga skulder 1747 1483
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna riantekostnader 3090 3316
Upplupna driftskostnader 36 464 41 055
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 695 84 006
Upplupna elkostnader 33 989 26 042
Upplupna viarmekostnader 42 638 45 015
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 610 992 628 600
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 740 867 828 033
Not 21 Stallda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Foretagsinteckning 31870 300 31870 300

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péd féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda siakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Umead i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Run 164 heka Live
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