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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Skogsbrynet i Umea far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Verksamhetsaret i korthet
Verksamhetsaret 2016-2017 har varit ett ar da flera efterldngtade projekt pabérjats, genomforts och fardigstilits.

Det mest omfattande projektet var bytet av samtliga fonster och balkongdorrar i fdreningens fastigheter. Projektet
genomfordes med hog kvalitet av var upphandlade entreprendr. Det dr manga boende som under aret visat sin
ndjdhet dver projektets genomférande samt gladjen 6ver nya funktionella fonster och balkongdorrar. Styrelsen vill
tacka alla medlemmar fér gott samarbete med styrelse och med entreprenér under projekttiden vilket starkt
bidragit till att detta stora projekt kunnat genomfdras bade framgangsrikt och effektivt.

Ett annat stérre valbehovllgt och efteriangtat projekt som fardigstélldes under verksamhetsaret var genomférandet
av beslutet p& 2014 ars arsstimma att géra om alla kylrum till uthymingsbara varmforrad. Férberedelsema tog
lang tid eftersom detta projekt behdvde ett godkénnande av Hyresnamnden vilket blev klart varen 2016. De nya
férraden fardlgstalldes sé att uthyming kunde paborjas maj 2017. Nasta alla forrad hyrdes ut pa en gang vilket
visade pa ett stort intresse och behov fran vara medlemmar.

Styrelsen har under verksamhetsaret beslutat att avgiftsbeldgga géstparkeringen under vardagar pa arbetstid.
Detta eftersom det var manga géster som besdkte boende i foreningen inte fick plats pa parkeringen pa grund av
att obehoriga bilar parkerade dar. Efter beslutet som genomfdrdes 1 jan 2017 har detta problem férsvunnit och
bilplatser finns nu for bestkande gaster.

Samarbetet med var forvaltare HSB har fungerat bra under verksamhetsaret. Vart avtal om gratis 15-
minutershjalp till medlemmar som behdver hjélp med enklare atgérder i lagenheten har varit till stor hjélp for flera
av féreningens medlemmar.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar som engagerat sig i var bostadsrattsférening under aret och hjalpt till att halla
var boendemlljo trevlig och inbjudande for bade boende och gaster. Vi vill ocksa tacka alla som med god
grannsdmja och trevligt bemétande gjort att var bostadsréttsforening upplevts som attraktiv fér boende, géster
och de som dnskar flytta hit.

Styrelsen
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Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till dndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at medlemmar och lokaler till nyttjande och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Bostadsréattsforeningens hus byggdes 1961-1962 pa fastigheten Stenkrossen 2 i Umea som foreningen innehar
med dganderatt. Fastighetens adress ar Skogsbrynet 1-6.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i "Dina Férsékringar”. | forsékringen ingar bostadsrattstillagg for féreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Féreningens ldgenheter och lokaler férdelar sig enligt fljande:

Antal Benédmning Total yta (kvm)
160 ldgenheter 10.819
3 lokaler 891

Pa foreningens fastigheter finns 56 parkeringsplatser med motorvédrmare, 47 garageplatser, 42 platser i carport
samt 12 platser for géastparkering.

Stérre underhall och investeringar:
De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:

. 2016-17: Byte av samtliga fonster och balkongddrrar. Ombyggnad av kylrum till uthyrningsbara
varmforrad. Upphandling av forbattringar av utebelysning.

. 2015-16: Underhall i trapphus - mélning, polering av golv samt byte av takammaturer till rorelsestyrda
LED-armaturer.

2014-15: Tillskapande av fler motorvidrmarplatser, byte av ldsmekanismer pa hissar
2013-14: Ny drénering hus 2,4,och 6. Tvéttning av fasader

Hallbar utveckling
De senaste aren har féreningen genomfort foljande atgarder for att bidra till en miljémassig hallbar utveckling:

. Minskad energiférbrukning genom:
- Justeringar av ventilation efter anmarkning pa OVK-besiktning
- Ombyggnad av kylrum till uthymingsbara varmforrad
- Byte till energisnala tvattmaskiner och torktumlare
- Byte av takarmaturer i trapphus till rorelsestyrda LED-lampor

. Minskade utslépp av koldioxid genom:
- Tillskapande av fler motorvarmarplatser

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Atgardat anmérkningar fran obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2017-05-22 och 2017-06-16
Brandbesiktning utférdes 2016-11-11.

Besiktning av lekparken utférdes 2017-05-12

Besiktning takfidktar 2017-06-14

Avtal om med Securitas om stémingsjour

Avgiftsbelagd géstparkering pa vardagar kl. 07.00-17.00

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen. De narmaste aren planerar styrelsen for féljande
underhallsatgarder:

. Forbéttring av belysning utomhus samt byte av armaturer till mer energieffektiv LED-belysning.
. Inklddnad av skorsten pa hus 4 samt montering av sndrasskydd pa balkonger pa dversta vaningsplanet
. Loépande underhall av utemiljoé

Planerade atgarder finansieras med uttag ur fond for yttre underhall och egna medel

s
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 639 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2017 uppréttade budgeten visade att foreningen kunde fortsitta med oférandrade avgifter.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 21 733 002 kr. Under aret har féreningen amorterat 148 496 kr
pa befintliga lan men i och med arets stora investeringar har ytterligare upplaning skett med 3 101 847 kr .

Vasentliga avtal

Fastighetsforvaltingen har under 2016-2017 utforts av HSB Norr avseende administrativ forvaltning, tekniska
forvaltning, trappstidning och fastighetsskotsel. Foreningen har ocksa att avtal med HSB fér s kallade
"{5minuterstjdnster” f6r medlemmar i féreningen. Under verksamhetsaret har foreningen tecknat avtal med
Securitas om jour vid anmélda stémingar under natter och helger. Parkeringsbevakning har utférts av Securitas.
Avtal finns ocksa med KONE for regelbunden service av hissar samt med Telia fér bredband, TV och telefoni.

Medlemsinformation

Under aret har 14 lagenhetsoveriatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 192 medlemmar. Anledningen till
att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningsfragor

Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2015-04-13.

Medlemmar
Féreningens hade vid arets slut 192 medlemmar

Styrelse, revisor och valberedning '
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och higst 7 ledaméter . Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstimma 2016-11-23 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Styrelse: Vald till arsstdmma, ar
Gunnar Olofsson ordférande 2017
Goran Konradsson vice ordférande 2017

Britt-Marie Granberg sekreterare 2018
Kerstin Henriksson 2017
Josefin Adolfsson 2017
Marianne Rutberg 2017
Malin Camérus 2018
Styrelsesuppleanter:

Maria Lidman 2018
Karl-Fredrik Wiklund 2018

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

Revisorer:
Ingela Carlsson, foreningsrevisor, vald pa foreningsstamman
KPMG, Auktoriserad revisor

Valberedning
Eva Norsten
Adam Viklund
Marika Forsling

Féreningens trivselgrupp har arrangerat flera sociala aktiviteter for medlemmar under éaret. | den gemensamma
samlingslokalen har vi bland annat tréffats for att fira Lucia, fika och ha trevlig social samvaro. Arrangemangen
fyller stor funktion for sammanhallining och trivsel och har varit mycket uppskattade av férenigens medlemmar.

Styrelsen arrangerade den arliga surstrdmmingsfesten i augusti. Ca 40 medlemmar deltog. o~
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Flerarsoversikt
2016/17 201516 2014115 2013/14 2012/13

Nettoomsattning tkr 7494 7 500 7 492 7470 7 469
Rorelseresuitat tkr 1157 1667 -373 1403 -640
Balansomslutning tkr ] 33 358 30 067 27 966 27728 27 031
Fond for yttre underhall kr/m* 549 574 439 510 365
Avgifts- och hyresbortfall bostader i % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Langfristiga skulder per m? bostadsyta 2008 1604 1616 1628 1643
Genomsnittlig rénta pa lan % 2,05 2,09

Ranta i kr per m” bostadsyta 38 36 44 52 60
Arsavgiftsniva for bostéider, kr/m2 639 639 639 639 639
Kassalikviditet i % 54 160 130 144 31
Soliditet i % 30 29 25 27 23

Forandring i eget kapital

Uppldtelse-  Underhalls-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 403 314 0 5943778 784 236 1667 210
Vinstdisp. enligt styrelsebeslut 8088 * 1675298 -1 667 210
Arets resultat 1 157 154
Belopp vid érets slut 403 314 0 5935690 2459 534 1157 154

* Styrelsen beslutade om avséttning pa 800 tkr, vilket Sverensstammer med underhallsplanens rekommenderade niva.

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall

Fondbehallning vid arets borjan 5943778
Av styrelsen beslutad avséttning till fond fér yttre underhall 800 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond for yttre underhall -808 088
Fondbehallning vid aret slut 3616 688
Stdmman har att ta stélining till

Balanserat resultat efter avsattning till/disposition ur yttre fond 2459 534
Arets resultat 1157 154
Summa 3 616 688

Balanseras i ny rdkning 3616 688/V\/
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Skogsbrynet

2016-07-01 2015-07-01
Resultatrikning 2017-06-30 2016-06-30
Nettoomsattning Not 2 7 493 578 7 500 229
Summa rérelseintdkter 7 493 578 7 500 229
Rorelsekostnader - B &
Driftskostnader Not 3 -4 337 483 -4 271 419
Underhall enligt plan Not 4 -808 088 -403 128
Ovriga externa kostnader Not 6 -59 308 -56 030
Personalkostnader Not 6 -162 154 -151 844
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -555 262 -558 890
Summa rorelsekostnader -5 922 295 -5 441 311

Rbrelseresultat Cape smv e e

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Not 8
Not 9

879 144
-415 008 -391 852
414 129 -391 708

Arets resultat
Reservering till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

Overskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhail motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.

1157 154
-800 000
808 088

1165 242

1667 210
-1 600 000
403 128

470 338
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Skogsbrynet
Balansrikning 2017-06-30 2016-06-30
Tillgangar.
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark Not 10 32 375 782 25 847 395
Summa materiella anldggningstillgangar 32375782 25 847 395
Summa anléggningstiligangar 32375782 25 847 395
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 005 5 870
Aktuell skattefordran 4831 15 055
Ovriga fordringar Not 11 4 801 6 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 345 968 273 549
Summa kortfristiga fordringar 370 605 301 357
Kassa och bank
Kassa och bank 611 191 3918 455
Summa kassa och bank 611 191 3918 455
Summa omsittningstiligangar 981 796 4 219 812
Summa tillgangar 33357 578 30 067 207
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Skogsbrynet

Balansrikning 2017-06-30 2016-06-30
Eget kapital och skulder - ;
Eget kapital

Bundet eget kapital Not 13

Insatser 403 314 403 314
Fond for yttre underhall Not 14 5935 690 5943 778
Summa bundet eget kapital 6 339 004 6 347 092
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2459534 784 236
Arets resuitat 1157 154 1667 210
Summa fritt eget kapital 3616 688 2451 446
Summa eget kapital 9 955 692 8 798 538
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15,18 21 683 002 18 629 615
Summa langfristiga skulder 21 583 002 18 629 615
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15,18 150 000 150 000
Leverantérsskulder 872 371 1 695 990
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 48 678 53 301
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 747 835 739 763
Summa kortfristiga skulder 1818 884 2639 054
Summa eget kapital och skulder 33 357 578

30 067 207
14
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Skogsbrynet

Noter ;

Not 1 Redovisningsprinciper , : =

Fran och med 2016 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens bok-
forda varden fordelats pa véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i véag-
ledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda
forutsdttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgérder pa
vésentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Kvarvarande redovisningsmassig nyttjandeperiod fér byggnaderna har bedémts vara 65 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,3% av anskaffningsvérdet.

Byggander 25-120 ar, fordelat pa komponenter
Markanlaggningar 30ar
Markforbattringar 50 ar
Standardforbittringar 35ar

Maskiner och inventarier
Avskrivning sker linjart med 20% av tiligangamas anskaffningsvarden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa av styrelsen framtagen underhallsplan och
beslutas av styrelsen. Avséttningar utéver foreningens underhalisplan beslutas av stimman

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintdkter samt i forekommande fall andra inkomster som inte ar hanférliga till
fastigheten. Féreningen har inga skattepliktiga inkomster.

Ovrigt
Ovriga tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av f6reningsstémman/;/\/
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Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Skogsbrynet
2016-07-01 2015-07-01
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 2 Nettoomsiittning , :
Arsavgifter bostader 6915631 6917 988
Hyror lokaler/férrad 136 796 121121
Hyror garage, p-platser 437 500 456 401
Ovnga avgifter 0 4720
Ovriga intakter 3 651 0
Summa 7 493 578 7 500 229
Not 3 Driftskostnader- s LT
Fastighetsskétsel och Iokalvérd 427 309 455 970
Reparationer och férbrukningsmaterial 375 430 343 126
Snérdjning och sandning 172127 146 224
Sotning och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 38 954
Hissbesiktningar och underhallsavtal 3465 1925
El 628 029 551 265
Uppvarmning 1 325 562 1326 082
Vatten 360 985 340 946
Renhallning 147 457 133772
Intemnet - datadrift 444 550 391629
Fastighetsforsékring 91 325 74 049
Fastighetsskatt 237 057 220 952
Fdrvaltningsarvoden 206 312 234633
Ovriga driftskostnader 17 875 11892
4 337 483 4271 419
Not4 - Underhall enligtplan S
Ovﬁgt genomfort planerat penodlskt underhall 808 088 403 128
808 0838 403 128
Not5  Ovriga externa kostnader : R
Forbruknlngsmventaner, Ieasmg samt hyreskostnader 5871 528
Telefon, porto, kontorsmaterial, driftskostnader data 18 750 15 246
Kundfériuster, inkassokostnader, juridiska kostnader 1327 0
Fritidsverksamhet, medlemskap 2890 1783
Ovriga forvaltningskostnader 30 470 38473
59 308 56 030
Not6 Personalkostnader ERE ey
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 101 500 112 000
Forenlngsvald revisor 4000 2000
Andra erséttningar 18 500 2000
Sociala kostnader 38 154 35 844
162 154

151844/4\/
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Skogsbrynet

Noter

2016-07-01
2017-06-30

2015-07-01
2016-06-30

Not7 - . Avskrivning av materiella anliggningstillgingar
Byggnader
Om- och tillbyggnader
Markanldggningar

Not8  Ranteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter

Not9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder

386 262

59 000
110 000

389 366
59 188
110 336

555 262

819

558 890

144

879

415008

144

<4

391 852

415 008

391 852

1

10
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Skogsbrynet
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not10 Byggnader och mark inklusive ombyggnader L
Ingaende anskaffningsvérde 45 927 349 44 809 473
Arets investeringar 5979 132 1117 876
Arets utrangeringar -1.104 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 906 481 45 927 349
Ingaende ackumulerade avskrivningar -20 079 954 -19 521 064
Arets avskrivningar 555 262 -558 890
Restvardesavskrivning vid utrangering 1104 000 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 630 699 -20 079 954
Utgaende bokfort viirde 32 375 782 25 847 395
varav byggnader 215672782 14 934 395
varav mark 7 905 000 7 905 000
varav markanlaggning 2 898 000 3 008 000
Fastigheteras taxeringsvarden uppgar till 127 062 000 kr. Virdear 1962.
Byggnader Mark Totalt
F. familjhus/bostéder 82 000 000 43 000 000 125 000 000
F. familjhus/lokaler 1 491 000 571 000 2 062 000
83 491 000 43 571 000 127 062 000
Not 11 Ovriga fordringar Rt
Skattekonto 4 801 6 883
4801 6883
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter - o L e
Fastighetsférsékring 52 228 37 926
Férutbetalda kostnader 293 740 235 623
345 968

273 549
4
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Skogsbrynet
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not13 Foérandring av eget kapital : 7
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 403 314 0 5943778 784 236 1667 210
Vinstdisp enl. stdimmobeslut 0 0
Vinstdisp enl. styrelsebeslut -8 088 1675 298 -1 667 210
Arets resultat 1157 154
Belopp vid érets slut 403 314 0 5935 690 2459534 1157 154
Not14 Fond for yttre underhall inki foreslagen vinstdisposition S
Belopp vid arets ingang 5943 778 4746 906
Beslutad 6verforing enl underhallsplan 800 000 1 600 000
Beslutat uttag motsvarande arets kostnad -808 088 -403 128
Summa 5935 690 5943778
Not15  Langfristiga skulder till kreditinstitut ..~
Laneinstitut Réntesats Villkorsandring 2017-06-30 2016-06-30
Stadshypotek 213372 3,00% 2017-10-30 3670903 3670903
Stadshypotek 213371 3,00% 2017-10-30 2238750 2238750
SE-Banken Bolan 32881262 2,87% 2017-10-28 2 095 395 2143855
SE-Banken Bolan 24240657 0,86% 2020-03-28 3675 000 3775000
SE-Banken Bolan 33133499 0,92% 2018-01-28 2 485 000 2 485 000
SE-Banken Bolan 36900822 3,42% 2018-10-28 2676750 2676 750
SE-Banken Bolan 36426519 1,00% 2019-05-28 1789 357 1789 357
SE-Banken Féretags 1,25% 2017-10-28 3101 847 0
21733 002 18779 615
Avgar kortfristig del som amorteras inom ett ar -150 000 -150 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21583 002 18 629 615
Beréknad langfristig skuld till kreditinstitut om 5 ar 20 983 002 18 029 615
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej

Nej
%
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Skogsbrynet
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not16 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 37 596 37 596
Ovriga kortfristiga skulder 11082 15 705
48 678 53 301
Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 37 596 37 596
Belopp vid arets utgang 37 596 37 596
Not17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
gpplupna réntekostnader 32 000 28 000
Ovriga upplupna kostnader 139 388 157 203
Forutbetalda hyror och avgifter 576 447 554 560
747 835 739763
Not 18 Stillda sdkerheter
Uttagna pantbrev i fastighet 31870 300 31870 300

Umea 2017 -10 - 05

Gunnar Olofsson Goran Konradsson Brltt-Marle Granberg
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Marianne Rutberg
Var revisionsberéttelse har lamnats 2017 - 10 - L ¥
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Ingela Carlsson Nicklas Hermansson
Féreningsvald revisor Utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSDere

Till foreningsstdmman i Brf Skogsbrynet, org. nr 794000-1808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skogsbrynet for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild a\;v\/

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skogsbrynet for rakenskapsaret 2016-
07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Féreningsvald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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